Ustawa przeksztatceniowa

Przeksztatcenie ex lege
uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci

||l Uzytkowanie wieczyste — prawo na rzeczy cudzej
Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw' (dalej jako ustawa przeksztatceniowa) weszta
w zycie 5 pazdziernika 2018 roku i dokonata z mocy prawa (ex lege)
istotnej modyfikacji stanu prawnorzeczowego nieruchomosci grunto-
wych w Polsce. Mianowicie z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzyt-
kowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. W praktyce obrotu

i zarzqdzania nieruchomos$ciami dokonana metamorfoza pociqga za
sobq liczne konsekwencje prawne, zaréwno dla wtascicieli domow jed-
norodzinnych oraz lokali mieszkalnych, jak i dla zarzqdcdw wspdlnot
mieszkaniowych oraz spétdzielni. W tym miejscu wypada przypomniec,
7e ustawa z 24 czerwca 1994 r.? o witasnosci lokali naktada na zarzqd-
céw m.in. obowigzek prowadzenia oraz aktualizacji spisu wiascicieli
lokali i przypadajqcych im udziatéw w nieruchomosci wspolnej.
Wskutek dokonanego przeksztatcenia nie bedq one juz udziatami we
wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu (co w praktyce rodzito szereg prob-
leméw, np. zréznicowane optaty roczne dla poszczegdlnych wiascicieli
lokali z tytutu uzytkowania wieczystego tego samego gruntu), a stanq sig
nimi w prawie wiasnosci gruntu: konstrukcja wspotwiasnosci nierucho-
mosci gruntowej zastgpi wspotuzytkowanie wieczyste.

||l Uzytkowanie wieczyste jako przedmiot przeksztaicenia
Prawo uzytkowania wieczystego plasuje sie miedzy wiasnosciq a pra-
wami rzeczowymi ustanowionymi na rzeczy cudzej. Jest to wiec instytu-
cja prawa rzeczowego o charakterze posrednim miedzy kategoriq pet-
nej wiasnosci a odrebnq grupq praw rzeczowych ograniczonych —iura
in re aliena. W polskim porzqdku prawnym uzytkowanie wieczyste poja-
wito sie w 1961 roku w ustawie o gospodarce terenami w miastach

i osiedlach?, zastepujqc wiasnos¢ czasowq (prawo zabudowy). W kon-
tekscie ustawy przeksztatceniowej nalezy podkreslic, ze uzytkowanie wie-
czyste gruntu to prawo na rzeczy cudzej, mimo ze uprawnienia uzytkow-
nika w obszarze korzystania z nieruchomosci w praktyce zréwnuiq sie

z uprawnieniami petnoprawnego wiasciciela gruntu (korzystanie i roz-
porzqdzanie). Niemniej jednak grunt oddany w uzytkowanie wieczyste
pozostawat nadal wlasnosciq Skarbu Parstwa (wlasnos¢ panstwowa)
lub jednostki samorzqdu terytorialnego: gminy, powiatu, wojewodztwa
(wtasno$¢ komunalna bgdz zwigzku gmin).

Ustawa przeksztatceniowa dokonuje wiec fundamentalnej zmiany,

gdyz przeksztatca prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowa-
nych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow. W istocie
mamy zatem do czynienia z uwtaszczeniem uzytkownikéw wieczystych,
gdyz ustawa odbiera prawo whasnosci gruntu wtascicielowi, jednoczesnie
przyznajqc je dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu w zamian
za oplate przeksztatceniowq. W ten sposob catkowicie zmienit sie sta-
tus prawny spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych oraz wiascicieli wyod-
rebnionych lokali, poniewaz grunt, na ktérym wzniesiono dany budynek
mieszkalny, stat sie z mocy ustawy przedmiotem wiasnosci wymienio-
nych powyzej oséb — dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych.
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Nowy stan prawny gruntu to niewgtpliwie korzy$¢ ekonomiczna, bo
przeciez wtasnos$¢ to najpetniejsze, nieograniczone w czasie prawo
rzeczowe, podczas gdy uzytkowanie wieczyste byto ustanawiane na
czas z gory ograniczony (co najmniej na 40 i maksymalnie do 99 lat).
Ustawa przeksztatceniowa ujednolica wigc tytut prawny wiascicieli
budynkéw i lokali mieszkalnych wybudowanych na gruntach oddanych
niegdys$ w uzytkowanie wieczyste, poniewaz w reku jednego podmiotu
skumuluje sie wtasnos¢ budynku (lokalu) oraz gruntu. W ten sposdb
mienie uzyskuje charakter jednolitej i petnej wiasnosci, gdyz wtasno-

$ci lokalu nie bedzie juz towarzyszy¢ uzytkowanie wieczyste jako prawo
z niq funkcjonalnie zwigzane, czasowo ograniczone i w dodatku ustano-
wione na rzeczy cudzej. Tak wiec od 1 stycznia 2019 roku prawo uzyt-
kowania wieczystego do gruntu zostato systemowo zastgpione prawem
wiasnosci, wzglednie udziatem we wspotwiasnosci, w zaleznosci od
okolicznosci konkretnego przypadku.

Powyzsze kompleksowe rozwigzanie stanowi wyraz prawnorzeczowej

i pozqdanej w obrocie zasady jednorodnych praw do gruntu. W odnie-
sieniu za$ do zarzqdcow nieruchomosci wspdinot mieszkaniowych,
powstanie obowiqzek aktualizacji spisu udziatéw w nieruchomosci
wspolnej, poniewaz ilosciowo te same udzialy poszczegdlnych wias-
cicieli lokali we wspotuzytkowaniu wieczystym stanq sie udziatami we
wspdtwlasnosci gruntu. Oczywiste jest, ze zarzqdca w danym stanie fak-
tycznym nie tylko bedzie mégt informowac cztonkéw wspdlnoty miesz-
kaniowej o nowym stanie prawnym gruntu, na ktérym wybudowano
budynek wielolokalowy, lecz takze w ramach powierzonego zarzqdu
nieruchomosciq wspdlng zqda¢ od wiascicieli lokali okazania dokumen-
téw potwierdzajqcych prawo ich wiasnosci, co w praktyce sprowadzi

sie do okazania aktualnej ksiegi wieczystej. Wskutek dokonanego prze-
ksztatcenia wiasciciele lokali powinni dopilnowaé, aby w ksiedze wie-
czystej lokalowej oraz gruntowej dokonano wpiséw wszystkich zmian
wynikajqcych z wejécia w zycie ustawy przeksztatceniowej, tj. aby udziat
w nieruchomosci wspolnej zostat ujawniony jako utamek we wspotwias-
nosci gruntu obok udziatéw np. uwtaszczonej spétdzielni mieszkaniowej
i pozostatych wiascicieli lokali, skoro utamek ten przestat juz by¢ udzia-
tem w zniesionym wspotuzytkowaniu wieczystym.

||l Kolejna préba uwlaszczenia

Ustawa przeksztatceniowa z 20 lipca 2018 r. to kolejna proba systemo-
wego uregulowania przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntow
w prawo wiasnosci. Od lat 90. polski ustawodawca probowat uwtasz-
czy¢ uzytkownikow wieczystych, z réznym skutkiem, w ramach procedury
wszczynanej na wniosek zainteresowanego®. Jest to wigc wyraz rzeczywi-
stej woli usuniecia z polskiego porzqdku prawnego uzytkowania wieczy-
stego jako spuscizny z poprzedniego ustroju spofeczno-gospodarczego.
Z nowym stanem prawnym muszq sie teraz zmierzy¢ liczne spétdzielnie
mieszkaniowe oraz wspdlnoty, ktére majq w swoich zasobach budynki
mieszkalne wzniesione na gruntach oddanych niegdy$ w uzytkowanie
wieczyste. Stopniowy proces ujawniania nowych stanéw prawnych nie-
ruchomosci w ksiegach wieczystych oraz ewidencjach gruntéw i budyn-
kow bedzie nastepowat z udziatem organdw administracji publicznej,
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sqdow wieczystoksiegowych oraz samych zainteresowanych — nowych
wiascicieli gruntéw zabudowanych na cele mieszkalne. Czas pokaze,
czy nowe prawo przeksztatceniowe ostatecznie skonczy z praktykq regu-
larnego uchwalania epizodycznych ustaw przeksztatcajqcych uzytko-
wanie wieczyste w prawo wtasnosci. Z rzqdowego uzasadnienia do
ustawy przeksztatceniowej z 20 lipca 2018 roku wynika, ze koniecznosc¢
ujawnienia prawa wiasnosci jako nowego tytutu prawnego do gruntéw
bedzie dotyczyta okoto dwdch i pot miliona uzytkownikéw wieczystych®.

|Il Grunty wykorzystywane na cele mieszkaniowe

Nowa ustawa przeksztatceniowa definiuje pojecie gruntéw zabudowa-
nych na cele mieszkaniowe, stanowiqcych przedmiot prawa ulegajg-
cego przeksztatceniu z uzytkowania wieczystego w petne prawo wias-
nosci. Mianowicie te zabudowane na cele mieszkaniowe to wytqcznie
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi: jednorodzinnymi
(np. domy jednorodzinne) oraz wielorodzinnymi (tzw. budynki wielolo-
kalowe, bedgce w zasobach wspdélnot mieszkaniowych, oraz tzw. bloki
spotdzielcze), w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowiq miesz-
kalne. Co wiecej, zakresem przeksztatcenia objeta jest rowniez infra-
struktura towarzyszqca budynku, na ktorg sktadajq sie grunty zajete pod
budynki gospodarcze, garaze oraz pozostate obiekty lub inne urzqdzenia
budowlane umozliwiajgce prawidtowe i racjonalne korzystanie z obiek-
téw mieszkalnych (np. piaskownice, place zabaw, murowane $miet-

niki, lokale ustugowe usytuowane na parterze bloku mieszkaniowego).
W przypadku wspétuzytkowania wieczystego gruntu, jak ma to miejsce
w odniesieniu do wspolnot mieszkaniowych powstatych z lokali wyodreb-
nionych w budynkach usytuowanych na gruntach gminnych lub miej-
skich, wielko$¢ udziatéw poszczegolnych ich wiascicieli we wspétwitasno-
$ci gruntu bedzie taka sama jak w dotychczasowym wspotuzytkowaniu
wieczystym. W konsekwencji dokonane przeksztatcenie tytutu prawnego
do gruntu nie bedzie miato wplywu na wielko$¢ udziatu w czesci wspol-
nej budynku i w gruncie, na ktérym zostat posadowiony.

||l Beneficjent ustawy, czyli podmiot przeksztalcenia
Osoby, na rzecz ktérych nastgpito przeksztatcenie prawa do gruntu

z uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, to przede wszystkim wias-
ciciele lokali w budynkach wielolokalowych wchodzqeych w sktad wspol-
noty lub spétdzielni mieszkaniowej. Niejako przy okazji z dobrodziejstwa
ustawy przeksztatceniowej skorzystali réwniez wiasciciele tych lokali uzyt-
kowych lub ustugowych, ktére znajduijq sie w budynkach wielolokalo-
wych wzniesionych na gruntach oddanych w uzytkowanie wieczyste, ale
dla celéw mieszkaniowych. Wreszcie uwltaszczeni zostajq tez posiadacze
doméw jednorodzinnych wzniesionych na gruntach wieczyscie uzytko-
wanych. Wszystkie te podmioty, niezaleznie od tego, czy sq to osoby
fizyczne tworzqce wspolnote mieszkaniowq, prawne (spétdzielnie) czy tez
przedsiebiorcy, winny posiada¢ w dniu 1 stycznia 2019 roku status uzyt-
kownikéw lub wspotuzytkownikéw wieczystych gruntu zabudowanego
budynkami jednorodzinnymi lub wielolokalowymi.

Il Ujawnienie przeksztaicenia w ksiegach wieczystych
Konieczno$¢ ujawnienia w ksiegach wieczystych przeksztatcenia prawa
do gruntu w prawo wtasnosci wynika z ustawowej funkgiji, jakq petniq

w obrocie prawnym ksiegi wieczyste prowadzone dla nieruchomosci
gruntowych i lokalowych. Procedure dokonywania wpisow wynikajqcych
z ustawy przeksztatceniowej zarzqdca nieruchomosci moze przedstawic
wiascicielom lokali podczas zwotywanego corocznie zebrania.

Niewgtpliwie rok 2019 bedzie uptywat pod hastem przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu we wiasnosé¢, zatem porzqdek obrad
powinien zawiera¢ odrebny punkt po$wigcony w catosci tematyce prze-
ksztatcenia: optatom, trybie i sposobowi ich uiszczenia, bonifikatom wyni-
kajgcym z prawa miejscowego, a takze samej procedurze wieczysto-
ksiegowej. Ta ostatnia ma na celu ujawnienie w ksiegach wieczystych nie
tylko nowego stanu prawnego gruntu powstatego w wyniku przeksztat-
cenia, lecz takze optat obcigzajqcych kazdoczesnego whasciciela lokalu.
Jak powszechnie wiadomo, ksiegi wieczyste (z niem. Grundbticher,

z fr. fichier immobilier, livres fonciéres) to szczegdlny, dajqcy rekojmie
wiary publicznej rejestr sqdowy stuzqcy do ustalenia rzeczywistego stanu
prawnego konkretnej nieruchomosci gruntowej lub lokalowej.

Stosownie do ustawy przeksztatceniowej podstawq ujawnienia prawa
wiasnosci gruntu w ksiedze wieczystej lokalu lub nieruchomosci, na kto-
rej wzniesiono budynek mieszkalny jest zaswiadczenie przeksztatce-
niowe. Wprawdzie samo postepowanie w sprawie ich wydawania jest
uregulowane w Kodeksie postepowania administracyjnego, niemniej
jednak ustawa przeksztatceniowa zawiera szereg przepisow szczegol-
nych, regulujgcych terminy wydania zaswiadczen oraz tryb ich dore-
czen. Dokumenty te stanowiq urzedowe potwierdzenie okreslonych
faktéw lub stanu prawnego, zatem w odniesieniu do ustawowego prze-
ksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntu w prawo witasnosci doku-
ment ten bedzie jedynie potwierdzat dokonane juz ex lege przeksztat-
cenie, jednoczes$nie stanowiqc podstawe do ujawnienia nowego stanu
prawnego w ksiedze wieczystej poprzez wpis dokonany przez sqd wieczy-
stoksiegowy. W praktyce zaswiadczenia przeksztatceniowe bedq wyda-
wane przez miejscowo wtasciwe organy administracji publicznej (1. sta-
roste, wojta, burmistrza lub prezydenta miasta — w zaleznosci od tego,
czy przeksztatcany grunt nalezat do Skarbu Panstwa, czy tez do odnos-
nej jednostki samorzqdu terytorialnego). W zaswiadczeniu organ urze-
dowo potwierdzi dokonane przeksztatcenie, a takze oznaczy objetq nim
nieruchomos¢ gruntowq lub lokalowq.

Sqd wieczystoksiegowy, ktéremu zaswiadczenie przeksztatceniowe
bedzie doreczane z urzedu w terminie czternastu dni od daty jego spo-
rzqdzenia, dokona wpisu wiasnosci gruntu oraz ujawni w dziale IIl ksiegi
wieczystej roszczenie o optate przeksztatceniowq zgodnie z zasadq
odplatnosci za przeksztatcenie. Zaréwno wiasciciel samodzielnego
lokalu, jak i zarzqdca danej wspdlnoty mogq $ledzi¢ procedure wieczy-
stoksiegowq (data wptywu zaswiadczenia do sqdu, wzmianka o zmianie
stanu prawnego, tre$¢ samego wpisu) za posrednictwem witryny Elektro-
niczne Ksiegi Wieczyste, dostepnej pod adresem: https://ekw.ms.gov.pl.
Nalezy jednoczesnie pamietac, ze zaswiadczenie przeksztatceniowe

jest wydawane z urzedu (nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia) albo na wniosek wiasciciela lokalu (ale juz nie zarzqdcy
nieruchomosci wielolokalowej) i doreczane na chronologicznie ostatni
adres widniejqcy w ewidenciji gruntow i budynkow.

We wniosku pochodzqcym od wiasciciela lokalu trzeba dodatkowo
wskazag, ze istnieje potrzeba dokonania czynnosci prawnej majqcej za
przedmiot lokal (np. zawarcie umowy przedwstepnej, sprzedaz lub daro-
wizna lokalu) — w takiej sytuaciji termin na wydanie zaswiadczenia wynosi
trzydziesci dni od dnia otrzymania wniosku. Na podstawie otrzymanego
zaswiadczenia sqd wieczystoksiegowy, obok wpisu w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla danego lokalu, dokona réwniez wpiséw w ksiedze wie-
czystej prowadzonej dla zabudowanej budynkiem wielolokalowym nie-
ruchomosci gruntowej, zgodnie z zasadgq, ze dla kazdej nieruchomosci:
lokalowej i gruntowej prowadszi sie odrebngq ksiege wieczystq.
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||l Odptatnoéé przeksztaicenia i bonifikaty

Wprawdzie zarzqdca wspélnoty mieszkaniowej objetej przepisami ustawy
przeksztatceniowej nie ponosi zadnych optat sqdowych zwigzanych

z dokonanym przeksztatceniem tytutu prawnego do gruntu, na ktérym
znajduijq sie budynki danej wspdlnoty (dokonanie wpiséw jest w tym przy-
padku zwolnione od optat), niemniej jednak juz na przedpolu proce-
dury wieczystoksiegowej nalezy poinformowac wiascicieli lokali o wejsciu
w zycie ustawy przeksztatceniowej i optatach za samo przeksztatcenie.
Niektére gminy miejskie juz w 2018 roku informowaty uzytkownikéw wie-
czystych o skutkach ustawy przeksztatceniowej, w tresci pism wypowiada-
jacych dotychczasowq wysokoéé¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wie-
czystego, doreczanych uzytkownikom najczesciej w grudniu 2018 roku.
W tresci wydawanych zaswiadczen przeksztatceniowych nowy wiasciciel
(wspdtwiasciciel) gruntu bedzie niezaleznie informowany o obowiqzku
wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, poniewaz uwtaszczenie
bedzie miato charakter odptatny, co w zamysle ustawodawcy winno zre-
kompensowa¢ dotychczasowym wiascicielom — Skarbowi Parstwa i jed-
nostkom samorzqdu terytorialnego — utrate regularnych przychodéw

z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste ich gruntow. Krétko
méwiqc, z tytutu dokonanego przeksztatcenia nowy wiasciciel gruntu
bedzie ponosit na rzecz dotychczasowego wiasciciela optate przez okres
20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia. Oczywiscie w niektérych przypad-
kach ekonomiczny ciezar optaty moze okazac¢ sie zbyt dotkliwy, dlatego
w znowelizowanych przepisach ustawy przeksztatceniowej przewidziano
system bonifikat i ulg, ktéry winien by¢ przedmiotem szczegélnego zain-
teresowania spétdzielni oraz wspdlnot mieszkaniowych dysponujqcych
znacznymi powierzchniami gruntu oddanymi w uzytkowanie wieczyste
(istnieje mozliwo$¢ roztozenia naleznosci na raty, ustalenia innego ter-
minu pfatnosci niz 31 marca kazdego roku, a takze przyznano prawo
wyboru sposobu dokonania ptatnosci za przeksztatcenie: 20 optat przez
20 lat albo ptatnos¢ diugoterminowa, ktérej ciezar roztozono na okres od
33 do 99 lat w zaleznosci od wysokosci stawki procentowej optaty rocz-
nej pobieranej przed przeksztatceniem z tytutu uzytkowania wieczystego).
W przypadku kwestionowania wysokosci optaty przeksztatceniowej nowy
wiasciciel gruntu moze skorzystaé ze swoistej procedury odwotawczej

i ztozy¢ wniosek o ustalenie innej lub okresu jej wnoszenia. Inicjuje on
odrebne postepowanie administracyjne, koficzqce sie wydaniem decyzji
ustalajqcej, ktérq mozna jeszcze zaskarzy¢ w ramach procedury sqdowo-
-administracyjnej. Niezaleznie od sposobu ostatecznego ustalenia wyso-
kosci optaty przeksztatceniowej i trybu jej uiszczania ustawa dodatkowo
przewiduje mozliwoé¢ udzielania bonifikat od optat dla wiascicieli lokali
mieszkalnych i spétdzielni mieszkaniowych. Regulacije szczegétowe zasad
przyznawania bonifikat zarzqdca nieruchomosci znajdzie w zarzqdze-
niach wojewodoéw (w przypadku gruntéw paristwowych) lub uchwatach
rad miejskich bqdz sejmikéw wojewddzkich (w przypadku gruntéw samo-
rzqdowych). Réwniez w razie wniesienia optaty przeksztatceniowej gruntu
Skarbu Panstwa w trybie ptatnosci jednorazowej beneficient uzyskuje
upust w wysokosci do 10 do 60% — w zaleznosci od tego, w ktérym roku
po przeksztatceniu wiasciciel lokalu zdecyduie si¢ na jednorazowe uisz-
czenie oplaty przeksztatceniowej.

Il Podsumowanie: wiasnos¢ lokalu a wiasnosé gruntu
Podstawowym zatozeniem ustawodawcy przy uchwalaniu ustawy prze-
ksztatceniowej byto stopniowe wyeliminowanie zjawiska wspétuzytkowa-
nia wieczystego, ktére rowniez dla zarzqdcdw nieruchomosciami wielo-
lokalowymi rodzito praktyczne problemy, jak np. nieréwne traktowanie
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wspotuzytkownikow wieczystych w zakresie wysokosci optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste tego samego gruntu w zaleznosci od tego, czy
dany wiasciciel lokalu skutecznie odwotat sie od wypowiedzenia (aktuali-
zacji) dotychczasowej wysokosci tejze optaty.

Nie mozna straci¢ z pola widzenia réwniez i tego, ze wyrazem stopnio-
wego wygaszania prawa uzytkowania wieczystego jest nowy ust. 1b art.
13 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry co do zasady wylqcza
na przysztos¢ mozliwoé¢ oddawania gruntéw w uzytkowanie wieczyste
na cele budownictwa mieszkaniowego®. Nie bez znaczenia dla sposobu
zarzqdzania nieruchomosciq wspélng oraz checi inwestowania przez
cztonkdw wspdlnoty mieszkaniowej w jej infrastrukture bedzie wzmoc-
nienie poczucia stabilnosci praw do gruntéw, jakie przystugujq od dnia
1 stycznia 2019 roku. Systemowe przeksztatcenie z pewnosciq stworzy
stabilniejsze otoczenie prawne dla deweloperéw oraz dotychczasowych
wiascicieli lokali mieszkalnych.

Niewqtpliwie dokonane uwtaszczenie uzytkownikéw wieczystych grun-
tow, bedqcych wiascicielami samodzielnych lokali mieszkalnych,
wzmocni statoé¢, pewnoséc¢ oraz bezpieczerstwo prawa wiasnosci do
lokalu. Przeksztatcenie prawa do gruntu we wspétwiasnosé wiasci-
cieli lokali wychodzi naprzeciw wartosci o randze konstytucyjnej, jakq
jest obowiqzek realizowania przez wiadze publiczne polityki miesz-
kaniowej, ktéra sprzyja i popiera dziatania zmierzajqce do uzyskania
wiasnego mieszkania (art. 75 ust. 1 Konstytucji RP). Dobrze wigc sig
stato, ze wlasne mieszkanie obywatela RP, pozyskane osobistym stara-
niem i wypracowywang latami zdolnosciq kredytowq, potozyto z dniem
1 stycznia 2019 roku fundamenty na wiasnym gruncie.

Przypisy

"'DzUz 2018, poz. 1716.

2DzUz 2015+, poz. 1892.

3DzU z 1961 r. nr 32, poz. 159.

4 Zobacz: ustawy: o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujgcego osobom fizycznym w prawo whasnosci (DzU z 1997 r.
nr 123, poz. 781), o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych prawa
wiasnosci nieruchomosci (DzU z 2001 r. nr 113, poz. 1209), o prze-
ksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nierucho-
mosci (DzU z 2005 . nr 175, poz. 1459), oraz dwie nowelizacje obecnie
obowiqzujqcej ustawy: o zmianie ustaw o gospodarce nieruchomosciami
oraz o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudo-
wanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw

(DzU z 2019 r,, poz. 270), a takze o zmianie ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele miesz-
kaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (DzU z 2018 r., poz. 2540).

5 Wedlug danych Ministerstwa Sprawiedliwosci z 2018 roku, przedsta-
wionych w druku sejmowym nr 2673 z 27 czerwca 2018 r., liczba bene-
ficjentdw ustawy wyniesie co najmniej 2 400 000 oscb, gdyz taka jest
liczba ksiqg wieczystych zatozonych dla wyodrebnionych lokali miesz-
kalnych, z ktérymi zwigzany jest udziat w uzytkowaniu wieczystym wraz
z liczbq ksiqg wieczystych prowadzonych dla gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi.

¢ Tres¢ nowego ustepu 1b: ,Nie oddaje sie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego,

z wyjqtkiem realizacji roszczeri o oddanie nieruchomosci gruntowej

w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego
w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci” (DzU z 2018 r., poz. 2204).




